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Sammanfattning

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS 2000:1383) faststaller
att varje kommun ska planera for bostadsforsorjningen och att detta ska ske
genom antagna riktlinjer. Utgangspunkten for riktlinjerna ar att beskriva nulaget
och behovet av bostader i Sundbybergs stad fram till 2030. I riktlinjerna framgar
stadens malsattningar och tillvagagangssatt for bostadsforsorjningen.

Malen for Sundbybergs bostadsforsorjning ar foljande:

e Sundbyberg ska bidra till regionens tillvaxt genom ett fortsatt tillskott
pa bostader.

e Staden ska erbjuda ett varierat bostadsutbud som méter alla
malgrupper. Blandade upplatelseformer, bostadsstorlekar och
bostadstyper ska efterstréavas i saval befintliga omraden som i
samband med nybyggnation.

e Bostadsbestandets beskaffenhet ska mojliggora rotation och flyttkedjor
pa bostadsmarknaden.

e Staden ska mojliggora tillskapande av bostadstyper som ungdoms-,
student- och mellanboenden.

e Staden ska fortsatt arbeta med att hitta I6sningar och ha
framforhallning for tillgang till lagenheter for socialt utsatta grupper.

e Staden ska ocksa genom agardirektiven for det allmannyttiga
bostadsbolaget Forvaltaren styra bostadsforsorjningsarbetet i 6nskad
riktning.
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Inledning

Sundbyberg star infor en kraftig befolkningstillvéaxt, enligt den senaste
befolkningsprognosen beraknas staden véxa till upp emot 77 000 invanare till
ar 2030.1 Utvecklingen beror pa det stora antal bostader som planeras byggas
i staden. Efterfragan pa bostader ar mycket hég i de flesta delar av
Sundbyberg och forvéantas vara oforandrad under en 6verskadlig framtid.

Lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (2000:1383) faststaller
att varje kommun ska planera for bostadsforsorjningen och att detta ska ske
genom antagna riktlinjer. Riktlinjerna ska uppdateras varje mandatperiod.

Riktlinjerna belyser hur bostadssituationen i staden ser ut idag, men ocksa
hur staden avser att ta sig an denna fraga under kommande ar.

Syfte

Syftet med riktlinjerna for bostadsforsérjningen ar att séakerstélla att
nuvarande och kommande invanare lever i en god livsmiljo. De beskriver
stadens malsattning for bostadsbyggandet och vilka insatser som kravs for att
uppna malen. Riktlinjerna ska aven fungera som ett faktaunderlag for det
fortsatta bostadsférsorjningsarbetet.

Bostadsforsorjningslagen

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar ska alla
kommuner planera for bostadsforsdrjningen genom antagna riktlinjer.
Riktlinjerna ska antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod och
innehalla foljande uppgifter:

e Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

e Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal

e Hur kommunen tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som ar av betydelse for bostadsférsérjningen?

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen,
efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och
marknadsforutsattningar. Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska
kommunen samrada med berérda kommuner och ge lansstyrelsen och andra
regionala organ tillfalle att yttra sig- 3

1 Sundbybergs stads befolkningsprognos per delomrade juni 2017

2 Boverket — kommunernas bostadsférsérjning- en handbok

3 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-
kommunernas_sfs-2000-1383
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Nationella och regionala mal och planer

Nedan beskrivs de nationella och regionala mal och planer som ar relevanta att
forhalla sig till for stadens bostadsforsorjning.

Regeringens mal for boende och byggande

Det dvergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla méanniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och
energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.
Regeringens malsattning ar att det fram till ar 2020 ska byggas minst 250 000
nya bostader i landet. Delmalet for bostadspolitiken ar langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader
som svarar mot behoven.

Delmalet for byggandet ar:

e Langsiktigt hallbara byggnadsverk.

e Effektiva regelverk och andra styrmedel som utifran ett
livscykelperspektiv verkar for effektiv resurs- och energianvandning samt
god inomhusmiljo i byggande och forvaltning.

¢ Enval fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.

Delmalet for samhallsplaneringen ar:

e Entydlig roll for fysisk planering i arbetet for en hallbar utveckling av
stader, tatorter och landsbygd.

e Ett regelverk och andra styrmedel som pa basta satt tillgodoser kraven pa
effektivitet samtidigt som rattssakerhet och medborgerligt inflytande
sakerstalls.

e Goda forutsattningar for byggande av bostader och lokaler, etablering av
foretag och for annat samhallsbyggande samtidigt som en god livsmilj6

tryggas.

Bortsett fran malen for bostadspolitik, byggande och samhallsplanering ar dven
de nationella folkhalsomalen samt malen for asyl och nyanlandas etablering av
stor betydelse for bostadsforsorjningsarbetet. Det ar ocksa viktigt att forhalla sig
till de nationella malen for klimat och miljo. Sarskilt relevant ar malet "God
bebyggd milj6” som ryms inom ramen for miljomalen. Syftet med malet ar att
stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och halsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framijas.
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Regionalt perspektiv

Sundbyberg ligger strategiskt placerat i en storstadsregion och varken
bostadsmarknaden eller arbetsmarknaden uppfattar kommungranser. Det
regionala perspektivet ar darfor en viktig del i bostadsforsorjningen i
Sundbyberg.

Mal pa regional niva

Det regionala malet for bostadsbyggandet ar for narvarande ett bostadstillskott
pa 16 000 bostader arligen. Lansstyrelsen konstaterar att lanets kommuner ar pa
god vag att uppna malet. | Lansstyrelsens uppskattning av regionens behov av
bostadstillskott beraknas att Sundbyberg behdéver bidra med 600 bostader per ar.
Enligt stadens egna prognoser vantas detta uppfyllas.*

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS, omsatter i stor
utstrackning de nationella mal som rér samhallsbyggandet till regional niva. |
RUFS ingar Sundbyberg som en del av Stockholmsregionens centrala karna. |
den nu géllande planen, RUFS 2010, finns tva explicita planeringsmal kopplade
till bostadssektorn inom strategin Oka uthallig kapacitet och kvalitet inom
utbildningen, transporterna och bostadssektorn. Dessa ar:

e Bostadsbyggandet sker i en takt sa att utbudet langsiktigt motsvarar
efterfragan.
e Bostaderna har hog kvalitet och ar val underhallna.

| RUFS faststalls aven att bebyggelsemiljoerna ska vara energieffektiva samt att
bebyggelsestrukturen ska vara yteffektiv och val anpassad till kollektivtrafiken.
Stadslandskapet ska innehalla fler tata, attraktiva och promenadvanliga
stadsmiljéer och det ska finnas sett varierat bostadsutbud inom olika
delmarknader.

Det pagar ett framtagande av en ny regional utvecklingsplan, RUFS 2050, vilket
innebar att malen kan komma att andras.

Mal och tillvagagangssatt for bostadsforsorjningen

Nedan beskrivs Sundbybergs mal och tillvagagangssétt for bostadsforsorjningen.
Malen relaterar ocksa till nationella och regionala mal av betydelse for hur
bostadsforsorjningsarbetet ska bedrivas.

Malbild

Vision

Stadens vision bestar av devisen Sundbyberg vaxer med dig! och de tre
karnvardena; Levande, Nytdnkande, Tillsammans. Staden har genom vision

2030 ett uttalat mal att framja en fortsatt befolkningstillvaxt i staden vilket
naturligtvis paverkar stadens bostadsforsorjningsarbete.

4 Laget i lanet Bostadsmarknaden i Stockholms Idn 2016, Lansstyrelsen Stockholm
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Mal for Sundbybergs bostadsforsorjning
Malen for Sundbybergs bostadsforsorjning ar féljande:

e Sundbyberg ska bidra till regionens tillvaxt genom ett fortsatt tillskott pa
bostader.

e Staden ska erbjuda ett varierat bostadsutbud som méter alla malgrupper.
Blandade upplatelseformer, bostadsstorlekar och bostadstyper ska
efterstravas i savéal befintliga omraden som i samband med nybyggnation.

e Bostadsbestandets beskaffenhet ska mojliggora rotation och flyttkedjor
pa bostadsmarknaden.

e Staden ska mojliggora tillskapande av bostadstyper som ungdoms-,
student- och mellanboenden.

e Staden ska fortsatt arbeta med att hitta I6sningar och ha framférhallning
for tillgang till lagenheter for socialt utsatta grupper.

e Staden ska ocksa genom &agardirektiven for det allmannyttiga
bostadsbolaget Forvaltaren styra bostadsférsorjningsarbetet i dnskad
riktning.

Tillvdgagangssatt

Oversiktsplanering

Oversiktsplanen &r en viktig del av en effektiv plan- och byggprocess, da en tydlig
och aktuell 6versiktsplan underlattar efterféljande planering och
bygglovshantering. Kommunfullmaktige tar under varje mandatperiod stéllning
till dversiktsplanens aktualitet.

Detaljplanering

Genom detaljplaner regleras markens anvandning och bebyggelsens utformning
mer i detalj. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument. En forutséttning
for Sundbybergs tillvaxt ar en effektiv detaljplaneprocess, andamalsenliga
detaljplaner samt att byggherrarna bygger inom utsatt tid.

Markpolitik och riktlinjer fér markanvisning

Med hjalp av markanvisningar och en aktiv markpolitik kan staden paverka
utvecklingen i 6nskad riktning. Sundbybergs riktlinjer for markanvisningar
regleras i ett sarskilt styrande dokument.

Agardirektiv for Forvaltaren

Det allmannyttiga bostadsbolaget Forvaltaren ingar i koncernen Sundbybergs
stadshus AB och utgér ett organ for kommunens verksamhet inom
bostadsforsdrjningen. Genom agardirektiven kan staden styra
bostadsforsorjningsarbetet i 6nskad riktning.
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Lokalforsorjning

Med hjalp av demografiska analyser gar det att bedoma var samhallsservice som
exempelvis skolor, férskolor och dldreboenden behdver etableras i kommunen. |
Sundbybergs lokalbehovsplan kartlaggs utbudet och behovet av service i olika
omraden. Denna plan ar darmed ett betydelsefullt instrument aven for
bostadsplaneringen och ett effektivt nyttjande av stadens lokaler.

Samverkan

For att Sundbybergs arbete med bostadsférsorjningen ska kunna fungera
optimalt ar det av stor vikt att hela kommunkoncernen har ett ndra och aktivt
samarbete.

En néra samverkan med byggherrar, fastighetsigare, investerare och andra
marknadsaktorer ar dven viktigt for att staden ska kunna uppfylla de mal som
finns angdende uppférande av bostader.

Eftersom bostadsforsorjningsfragan ar av regional betydelse ar det ocksa viktigt
for staden att ha ett ndra samarbete med grannkommunerna samt regionala
aktorer som Lansstyrelsen och Stockholms lans landsting.

Marknadsforing och kommunikation

Det ar viktigt for Sundbybergs utveckling att stadens arbete sprids genom
marknadsforing och kommunikation sa att fler aktorer intresserar sig for och vill
bli en del av Sundbybergs stadsutveckling. Det ar naturligtvis ocksa av stor
betydelse att kommunen har en aktiv samverkan med nuvarande och framtida
kommuninvanare.

Omvaérldsbevakning

Det ar nodvandigt att staden kontinuerligt analyserar laget pa bostadsmarknaden
och arbetar med omvarldsbevakning for att beddoma det framtida behovet och
efterfrdgan pa bostader. Hur ekonomin utvecklas har stor betydelse bade for
hushallens efterfragan pa bostader samt for hur bygg- och fastighetsmarknadens
aktorers handlingsutrymme ser ut. Hur politiken pa nationell saval som lokal
niva valjer att hantera bostadsforsorjningen och bostadsbristen ar avgérande.
Andra omvarldsfaktorer som kan paverka situationen pa bostadsmarknaden ar
exempelvis livsstilsforandringar, teknik och vetenskap och lagstiftning.

Uppfdljning

For att underlatta uppfoljning av bostadsriktlinjerna anvander sig staden av de
svar som arligen lamnas i Boverkets Bostadsmarknadsenkat.
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Befolkningsutveckling och efterfragan pa

bostadsmarknaden

| detta avsnitt beskrivs befolkningsutvecklingen i Sundbyberg. Vidare beskrivs
balansen mellan utbud och efterfragan pa bostader i Sundbyberg.

Befolkningsutveckling

Sundbybergs stad har en mycket ung befolkning, 20,6 procent av stadens
befolkning &r under 19 ar och 9,8 procent av stadens invanare ar i
grundskolealdern (6-15 ar). Sundbybergs unga befolkning innebér att staden har
fa aldre i jamforelse med bade lanet och riket. Cirka 12,8 procent av invanarna ar
65 ar eller aldre. Jamforande siffra for lanet ar 16,0 procent och i riket 20,0
procent.

Sundbybergs befolkning har dkat varje ar sedan 2004, tillvaxten har emellertid
varierat mellan aren. Mellan den 31 december ar 2015 och ar 2016 dkade
befolkningen i Sundbybergs stad med 1640 personer vilket ar en 6kning med 3,6
procent.

Sundbyberg star infor en fortsatt hog befolkningstillvéxt, den senaste
befolkningsprognosen anger att staden kommer ha upp emot 77 000 invanare ar
2030. Framsta orsaken till den héga befolkningstillvéxten ar det stora antalet
planerade nyproducerade bostader, men stadens befolkning véaxer ocksa genom
boendefértatning i det befintliga bostadsbestandet. Med boendefortatning menas
att det bor allt fler personer per bostad.

Under prognosperioden 2016-2031 beraknas befolkningen 6ka i alla
aldersgrupper, dven de allra aldsta (90 ar och aldre). Relativt sett 6kar aldre i
aldersgruppen 80-89 mest, med hela 124 procent under prognosperioden.
Antalet ungdomar mellan 16 och 18 ar kommer att fordubblas under perioden,
men aven barn i aldrarna 13-15 ar och 7-12 ar okar kraftigt (6ver genomsnittet i
kommunen). Detta beror pa att barnfamiljer och personer i fertil alder férvantas
flytta in till kommunen i och med de nya bostadsomradena som haller pa att
byggas i kommunen. Eftersom tillvéxten ar kraftigast i prognosperiodens borjan,
beréknas darmed de mindre barn som féljer med vid inflyttningarna ha vuxit upp
till tonaren i periodens slut.

Prognosen av stadens befolkningsutveckling &r byggbaserad. Detta innebar att
den viktigaste faktorn vid framtagandet av stadens befolkningsprognos ar
antagandet om hur manga bostader som kommer att byggas under
prognosperioden. Utifall antagandena om bostadsbyggandet ar felaktiga riskerar
ocksa befolkningsprognosen bli missvisande.
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Tabell 1 — Befolkning i Sundbybergs stad per aldersklass 31 december ar 2016 och enligt

prognos ar 2031.
Aldersklass Ar 2016 Ar 2031 Férandring (antal) Férandring (%)
0 764 1266 502 66
1-5 3388 5355 1967 58
6 607 957 350 58
7-12 2 897 5143 2246 78
13-15 1168 2190 1022 88
16-18 1001 2013 1012 101
19-24 3 359 5073 1714 51
25-44 17 902 28 375 10473 59
45-64 10 568 16 574 6 006 57
65-79 4 666 7 691 3025 65
80-89 1088 2434 1346 124
90-w 342 438 96 28
Totalt 47 750 77 510 29760 62

Kéilla: SCB och WSP

Tabell 2 - Befolkning per kommundel 31 december 2016 och prognos 2031 samt férandring

Delomrade Ar 2016 Ar2031 | Forandring (antal) | Forandring (%)
Brotorp/Jarvastaden 1560 2238 678 43
Centrala Shg 14 028 17173 3 145 22
Duvbo 2247 2259 12 1
Hallonbergen 5653 10578 4925 87
Lilla Alby 5162 5943 781 15
Rissne 7844 11276 3432 oL
Storskogen 3121 3133 17 1
Lilla Urswik 893 873 -20 -2
Stora Ursvik 4 862 17 515 12 653 260
ar 2251 6390 4139 184
Restfarda* 129 128 -1 -1
Totalt 47 750 77510 29760 62

Kdlla: SCB och WSP
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Efterfragan pa bostader

I Sundbyberg, precis som i 6vriga delar av lanet, rader det obalans mellan utbud
och efterfragan pa bostader. Att efterfragan pa bostader ar mycket stor speglas
bland annat i kdtider och vakansgrad, narmare 53 000 personer star i
Forvaltarens bostadsko. °

Saval Sundbybergs in- som utflyttare bestar i huvudsak av personer i 20-30-
arsaldern. Utflyttarna ar emellertid nagot aldre &n inflyttarna. En stor del av
utflyttarna har historiskt sett varit nybildade familjer, som soker sig till andra
kommuner med ett bostadsbestand med ett storre utbud av stora lagenheter.

I och med de nya bostadsomradena med storre lagenheter och smahus, framst i
nybyggnadsomradena Stora Ursvik och Brotorp, forvantas trenden med
utflyttande barnfamiljer vandas.

Bostadsbestandet och bostadsbyggande i Sundbyberg

Nedan beskrivs Sundbybergs bostadsbestand som det ser ut idag och stadens
bostadsbyggande.

Bostadsbestand

Sundbybergs bostadsbestand bestod ar 2015 av cirka 22 000 bostader. Av dessa
ar cirka 53 procent hyresratter och resterande andel utgors av bostadsratter samt
aganderatter. Bostadsbestandet bestar framforallt av flerbostadshus, vilket
framgar av diagrammet nedan. Férdelningen mellan hustyper och
upplatelseformer skiljer sig mellan Sundbybergs olika stadsdelar.

Diagram 1 — Antal bostadder i Sundbyberg (Killa: Bostadsfakta Sundbybergs stad )

Antal bostader i Sundbyberg (2015)

508 1108

® Smahus
B Flerbostadshus

Specialbostader

5 Uppgift fran Fastighets AB Forvaltaren
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Sundbybergs bostadsbestand bestar till ungefar halften av smalagenheter ¢.
Antalet stora lagenheter i staden kommer successivt 6ka genom de
utbyggnadsprojekt och fortatningar som pagar.

Aktorer pa bostadsmarknaden

En viktig aktor pa bostadsmarknaden i staden ar det allmannyttiga
bostadsbolaget Forvaltaren. Bostadsbolaget ar ett dotterbolag till koncernen
Sundbybergs stadshus AB som &gs av Sundbybergs stad. Forvaltarens

bostadsbestand bestar av cirka 8000 hyresréatter fordelade dver hela Sundbyberg.

Drygt 15 000 personer bor i Forvaltarens lagenheter, vilket utgdr ungefar var
tredje sundbybergare. Pa uppdrag av kommunfullmaktige i Sundbyberg erbjuder
Forvaltaren emellanat boende i omraden, som domineras av hyresratter, att
ombilda sina fastigheter till bostadsratter. Ombildningar sker for att skapa en
mangfald av boendeformer i de olika stadsdelarna sa att invanare kan vélja
mellan att bo i hyresrétt eller bostadsratt. Andra viktiga bostadsaktérer, som har
stora hyresrattsbestand i staden &r Wahlin Fastigheter och Wallenstam AB.

Bostadsbyggande

Staden tar ansvar for behovet av nya bostader i Stockholmsregionen. Byggtakten
som hallits under framforallt 2010-talet har uppméarksammats brett och statistik
visar att Sundbybergs stad ar bland de kommuner i lanet som bygger flest
bostader per invanare.

Totalt antas drygt 15 000 nya bostader fardigstallas i kommunen fran ar 2017
fram till ar 2031.7 En betydande del av det framtida bostadsbyggandet i staden
kommer att ske i stadsdelen Ursvik (mellan en tredjedel till halften av alla
prognosticerade bostader byggs har). 1 6vrigt kommer det framtida
bostadsbyggandet huvudsakligen att ske i stadens 6vriga stadsbyggnadsprojekt;
Hallonbergen och Or, Enképingsvagen, Rissne samt Sundbybergs nya
stadskarna. Fardigstallandet av nya ladgenheter berdknas ske i de olika
kommundelarna till de antal och de ar som anges i tabellen nedan. 941 bostader
fardigstalldes under 2016.

6 Med smalagenheter menas lagenhetsstorlekar mellan 0-39 kvm
7 Sundbybergs stads befolkningsprognos 2017
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Tabell 3 — Prognostiserat bostadsbyggande 2017-2031

(Kdlla Sundbybergs stads befolkningsprognos 2017-2031)

F =ldgenhet i flerbostadshus, S = smahus, T = totalt antal bostader.

Omrade Typ | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024-31 Totalt
Brotorp/Jarvastaden F 121 125 53 0 0 0 0 0 299
S 45 0 0 0 0 0 0 0 45
Centrala Sbg F 175 137 355 144 103 0 0 850 1764
S 0 0 20 0 0 0 0 0 20
Duvbo F 0 0 0 0 0 0 0
S 0 0 0 0 0 0 0 0
Hallonbergen F 0 0 350 591 462 372 400 445 2620
S 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lilla Alby F 248 0 a7 87 0 0 432
S 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rissne F 41 266 443 175 740 80 0 0 1745
S 0 30 30 0 0 0 0 0 60
Storskogen F 0 0 0 0 0 0 0 0
S 0 0 0 0 0 0 0
Lilla Ursvik F 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stora Ursvik F 266 808 482 795 432 810 400 2432 6425
S 38 28 0 0 0 0 0 0 66
Or F 0 0 27 364 0 24 24 1700 2139
S 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Totalt F 851 | 1336 | 1807 | 2069 | 1824 | 1286 | 824 5427 | 15424
S 83 58 50 0 0 0 0 0 191
T 934 | 1394 | 1857 | 2069 | 1824 | 1286 824 5427 15615
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Bostadsbestandet och bostadsbehovet for sarskilda
grupper

Nedan beskrivs bostadsbestandet och bostadsbehovet for sarskilda grupper i
Sundbyberg.

Bostader for dldre

| Socialtjanstlagen (SFS 2001:453), SoL, finns bestammelser om kommunens
ansvar for aldre personer. Av lagen framgar bland annat att socialnamnden ska
verka for att aldre manniskor far mojlighet att leva och bo sjalvstandigt under
trygga forhallanden och ha en aktiv och meningsfull tillvaro i gemenskap med
andra. Det framgar aven att socialnamnden ska verka for att aldre manniskor far
goda bostader och ge dem som behdver det stdd och hjalp i hemmet och annan
lattatkomlig service. Kommunen ska inratta sarskilda boendeformer for service
och omvardnad for aldre manniskor som behdver sarskilt stod. Den aldre
personen ska, sa langt det ar mojligt, kunna vélja nar och hur stéd och hjalp i
boendet och annan lattatkomlig service ska ges.

Behovet av bostader som ar sarskilt anpassade for aldre styrs i forsta hand av
befolkningsutvecklingen. Antalet aldre i Sundbyberg kommer enligt stadens
befolkningsprognos att 6ka fran 6096 personer till 10 563 personer fram till ar
2031, dvs. med narmare 4500 personer. Gruppen 80 ar och aldre forvantas 6ka
fran 1430 personer till 2872 personer, d.v.s. med ca 1400 personer.

Det finns olika former av boenden som ar sarskilt riktade for aldre. De kan delas
in i tva kategorier: sarskilt boende (aven kallat vard- och omsorgsboende) och
mellanboende (olika former av seniorboende 55+, 65+, kollektivhus,
trygghetsboende/- bostéder etc.).

Sarskilt boende

Sarskilt boende ar en bostad dar det finns tillgang till vard- och omsorgspersonal
dygnet runt och dar det kravs ett bistandsbeslut fran kommunen for att fa flytta
in. Personen som flyttar in ska som regel ha ett stort vard- och omsorgsbehov
eller en demenssjukdom som gor att han eller hon inte kan bo kvar i ordinart
boende.

Staden har ett lagstadgat ansvar att mota aldre invanares behov av plats pa
sarskilt boende.

I nuléget finns ungeféar 300 lagenheter i sarskilt boende i Sundbyberg. Behovet av
lagenheter i sarskilt boende berdknas 6ka med cirka 125 fram till ar 2030. Staden
kommer att infora ett valfrihetssystem under 2017, vilket innebar att de aldre
kommer att kunna vélja boende dven utanfér kommungransen. Detta gor det
svarare att bedéma behovet av boendeplatser inom Sundbyberg, men oftast vill
de aldre bo kvar i ndrheten av var de tidigare har bott.

Mellanboende

Mellanboende kan anvandas som ett samlingsbegrepp for bostader for aldre som
inte ar ordinart boende eller sarskilt boende for aldre oavsett upplatelseform.
Mellanboende ar alltsa alla former av seniorboende (55+, 65+, kollektivhus,
trygghetsboende/- bostader etc.). Ett mellanboende attraherar individer som inte
enligt bistdndsbeslut har behov av vard- och omsorgspersonal men av trygghet,
social gemenskap och en god tillganglighet.
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I Sundbyberg har Forvaltaren nagot som kallas Plusboende, det ar lagenheter
med god tillganglighet i vanliga bostadshus och som kan sdkas av personer som
ar 65 ar och aldre. Plusboende finns i Centrala Sundbyberg, Storskogen, Rissne
och Ursvik. Forvaltaren har ocksa ett trygghetsboende i Hallonbergen med ett
30-tal lagenheter. Detta riktar sig till personer som &r 70 ar eller aldre. Boende
far dagligen, under ett par timmar, besok av personal fran staden. For att anstka
om plusboende eller trygghetsboende sa kravs det att man ar skriven i
Sundbyberg (med undantag for plusboendet i Ursvik).

Det &r svart att bedoma hur stort behovet av mellanboende ar i Sundbyberg. | viss
man beror detta pa att allmanhetens kannedom om olika former av bostader for
aldre formodligen ar relativt lag. Det planeras bostader for aldre i form av
mellanboende, dels i Or och dels i de vastra delarna av Ursvik.

Bostader for sarskilt utsatta grupper

Det finns ett antal socialt utsatta grupper som av olika skél behéver
uppmaéarksammas vad géaller bostadsforsorjning. Behovet av bostader for dessa
grupper ar inte direkt avhangigt befolkningsutvecklingen och det ar darfor svart
att gora exakta prognoser. Uppskattat behov for de olika malgrupperna kan
endast ses som en fingervisning.

Bostdder for personer med funktionsnedsattning

I socialtjanstlagen finns bestémmelser om kommunens ansvar for
boendesituationen nar det galler personer med funktionsnedsattning. Av lagen
framgar att socialnamnden ska medverka till att den enskilde far en meningsfull
sysselsattning och far bo pa ett satt som ar anpassat efter den enskilda individens
behov av sarskilt stod. Kommunen ska ocksa inratta bostader med sarskild
service for de personer med funktionsnedsattning som behdver ett sddant boende
(SoL 5 kap. 7 8). Vidare ska kommunen tillhandahalla servicebostad och sarskilt
anpassad bostad, dessa tre kategorier av boende utgar fran lagen om stod och
service till vissa funktionshindrade (SFS 1993:387), LSS.

Det har i manga ar pa nationell niva varit brist pa bostader for personer med
funktionsnedsattningar och for personer som av olika skal inte med egen férmaga
kan ta sig in pa bostadsmarknaden. De som har fatt ett gynnande beslut far
ibland vanta lange pa den faktiska bostaden.

For att starka gruppen med olika funktionsnedséattningars rattigheter infordes ar
2008 en utokad mojlighet att ddma kommunerna till sanktionsavgifter om de
inte klarar av att erbjuda funktionshindrade personer bostéader i rimlig tid. Idag
ska alla kommuner regelbundet rapportera till Inspektionen for vard och omsorg
(1VO) rorande icke verkstéallda beslut och kommuner kan darefter komma att fa
vitesforelagganden vid alltfor stort drojsmal.

Personer med psykiska funktionshinder

Manga personer med psykiska funktionshinder saknar, trots att de har ratt till
det, en permanent egen bostad. De vistas ofta i flera ar i sarskilda hem for vard
eller boende (HVB), trots att dessa ar avsedda for ett tillfalligt boende under kort
tid. En vaxande grupp under senare ar, bade i Sundbyberg och nationellt, har
ocksa varit unga vuxna med neuropsykiatriska funktionsnedséattningar.
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| tabellen nedan uppskattas det framtida behovet av bostader som ar sarskilt
anpassade for personer med psykiska funktionshinder. | staden finns idag 41
platser pa sju boendeenheter. Tva nya gruppbostéader i Ursvik Etapp 3 ar under
planering.

Tabell 4 — Uppskattat behov av bostader sarskilt anpassade fér personer med psykiska
funktionshinder.

Boendeinsats 2018-2022 2023-2030
Gruppbostider 8 1 1
Tréningslagenheter ° 5 5

Personer med behov av sarskild service enligt SoL
| tabellen nedan redovisas behovet av bostader med sarskild service for
funktionshindrade enligt SoL.

Tabell 5 — Uppskattat behov av bostader med sarskild service for funktionshindrade

Insats 2018-2022 2023-2030
Gruppbostad?®® 3u 2
Servicebostad 2 1 1
Annan sarskilt anpassad
6
bostad
Hemlo6sa

Begreppet hemldshet utgar fran Socialstyrelsens definition av hemldshet och
utestangning fran bostadsmarknaden. En malsattning ar att inga barn ska bli
direkt berdrda av avhysning/vrakning. For narvarande far ett tjugotal familjer
hjalp i form av tillfalligt och akut boende. Social- och arbetsmarknadsnamnden
har sammanlagt 140 sociala kontrakt!3, varav 50 procent avser barnfamiljer,
resterande ar ensamstaende.

8Behovet bedéms vara sex till atta platser i egna lagenheter inom varje gruppbostad.
S Traningslagenhet ar en form av hyreskontrakt dar social- och arbetsmarknadsforvaltningen hyr en lagenhet av ett
bostadsféretag och hyr ut den till enskilde i andra hand. Den som kommer ifraga for den har typen av hyreskontrakt

behover ofta mycket stéd av socialtjansten for att klara av boendet. Hyreskontraktet kan inte 6verlatas pa den enskilde.

10 Gruppbostad omfattar fem platser.

11 Tva ar redan under planering i Ursvik etapp 3

12| en servicebostad (enhet) ingar cirka 10 -12 ldgenheter

13 Sociala kontrakt innebar att socialtjansten gar in som forstahandshyresgast och hyr ut lagenheten i andra hand.
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Sundbybergs stad har svart att fa fram permanenta bostader till hemldsa
personer. Dels pa grund av bostadsbristen och dels pa grund av att hyresvardar
oftast inte vill ha personer med sociala problem eller dalig ekonomi och
betalningsanmérkningar som hyresgaster. Aven allmannyttans hyresvardar
staller numera storre krav pa den bostadssokandes ekonomi och skdtsamhet i
ovrigt. Hyreskontrakten for dessa personer ar ofta forenade med sarskilda villkor
och tillsyn. Avsikten ar ofta att de boende ska kunna 6verta hyreskontraktet.

Personer med sociala kontrakt

| Sundbyberg finns cirka 140 lagenheter med sociala kontrakt dar social- och
arbetsmarknadsnadmnden ar kontraktsinnehavande. Lagenheterna ar geografiskt
utspridda i hela bostadsbestandet och nastan samtliga hyrs av Férvaltaren. Dessa
lagenheter hyrs ut i andra hand till personer som har svart att fa lagenheter pa
den ordinarie bostadsmarknaden. Prioriterade grupper ar missbrukare som
genomgatt rehabilitering, personer utsatta for vald i nara relationer samt
ungdomar som varit utplacerade och som vill flytta hem till Sundbyberg igen.

Malsattningen ar att bestandet ska minska. Tanken ar att den boende ska ta 6ver
hyreskontraktet om det visar sig att boendet fungerar och skots pa ett bra sétt.
Detta forutsatter dock inkomster av annat slag &n ekonomiskt bistand. Genom
detta krav fran hyresvarden, blir malsattningen om att brukaren ska kunna Gverta
kontrakten svar att genomfora. Det framtida behovet av lagenheter med sociala
kontrakt och traningslagenheter bedoms vara 15-20 lagenheter per ar.

Nyanldnda

Den nya boséattningslagen som tradde i kraft i mars 2016, lagen (2016:38) om
mottagande av vissa nyanlanda invandrare for bosattning, fortydligar
kommunernas ansvar att tillhandahalla bostader i mottagningsforfarandet.

Staden har i uppdrag att hjalpa de nyanlanda till en bostad under de tva forsta
aren vilka utgor den sa kallade etableringstiden. Da star staden som hyresvard
och hyr ut bostader i andra hand till de nyanlanda. Bostader till nyanlanda
tillhandahalls framst inom Forvaltaren, men ocksa fran andra hyresvardar.
Staden formedlar dven kontakt med privatpersoner som har bostader att hyra ut
till malgruppen. Under etableringstiden ska de nyanléanda stodjas i att soka eget
boende. De nyanlanda far hjalp att soka bostad, stalla sig i bostadsko, tips om hur
man soker andrahandsbostader saval inom Sundbyberg som i andra kommuner.

Det ar social- och arbetsmarknadsnamnden i Sundbybergs stad som arbetar med
att hjalpa nyanlanda till bostad.
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Tabell 6 Nuvarande och prognostiserat antal anvisade nyanlanda samt estimerat behov av
bostdder fér anvisade nyanlidnda. Antagandet grundas pa Migrationsverkets
juliprognos 2017 om antalet asylsékanden.

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Sverige (rikstal) 68 761 77 000 52 200 31400 31 000 31 600
Lanstal 6689 6904 4931 2952 2914 2970
Lanet i procent av

. 9,7 8,97 9,45 9,4 9,4 9,4

rikstalet
Sundbyberg i
procent av 1,17 1,27 1,32 1,32 1,32 1,32
lanstalet

Antal individer i
Sundbyberg - 78 88 65 39 38 39
kommuntalet

Estimerat
bostadsbehov?!*

Ensamkommande barn

Varje ar anvisas ett antal ensamkommande asylsokande barn och ungdomar till
staden. Dessa barn placeras da i olika former av boenden beroende pa alder,
mognad och behov. Det kan vara familjehem, natverkshem, stédboende och hem
for vard eller boende (HVB). Stadens boendeansvar for barn som far
uppehallstillstand fortgar till och med varterminen de fyller 20 ar eftersom de
frdn och med hdstterminen det aret har mojlighet att soka studielan. De unga
vuxna blir da bostadssokande som andra ungdomar om &n med majligen nagot
ytterligare utsatt situation i jamférelse med sina jamnariga. For de ungdomar
som inte gar i skola efter att de fyllt 18 ar avslutas boendeplaceringen och de
hanvisas till att soka egen bostad och ekonomiskt bistand vid behov. Ungdomar
som inte fatt beslut pa sin asylansokan nar de fyller 18 ar hanvisas till
Migrationsverkets asylboenden. Ensamkommande barn och deras behov av
bostader har en direkt paverkan pa stadens bostadsplanering.

Social- och arbetsmarknadsnamnden bedémer att det arligen behovs tillgang till
ett tiotal platser vid HVB-hem for en htgre omhandertagandeniva. Antalet
individer som enheten fér ensamkommande barn just nu ansvarar for uppgar till
drygt 130.15 Antalet nyanvisningar bedoms ga ned de narmaste aren men en exakt
prognos kan inte anges. | augusti 2017 har det hittills i ar kommit tre (3) nya
ungdomar till staden.

14 Stor paverkansgrad pa antalet bostader utifran anvisning av familjer eller ensamhushall, av samma skal paverkas behov
av bostadsstorlek
15 Uppgifter fran augusti 2017
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Staden har enligt socialtjanstlagen aven ett ansvar att ge stod till de familjer som
kommer for att férenas med sina barn (ensamkommande barn). Beroende pa
situation kan stodet exempelvis innebara hjalp med bostad. Det ar svart att
berdakna hur manga personer det kan handla om arligen, dessa raknas inte in i
stadens ordinarie flyktingmottagande

Ungdomsbostdder och studentbostdder

Ungdomsbostader

Undersdkningar genomforda av bland annat Lansstyrelsen i Stockholms lan visar
att antalet unga som bor i Stockholmsregionen och som saknar egen bostad Okar.
Allt fler tvingas soka sig till andrahandsmarknaden eller bor kvar hemma hos
sina foraldrar. Unga har en sarskilt utsatt situation pa bostadsmarknaden da de
ofta ar debutanter pa bostadsmarknaden, har litet eller inget sparat kapital, laga
inkomster och i storre utstrackning an andra malgrupper osékra
anstallningsformer.

Forvaltaren har sma lagenheter som enbart riktar sig till folkbokférda ungdomar
i Sundbyberg i sitt bostadsbestand. Den som stéller sig i bostadskon vid 16 ars
alder ska erbjudas ett eget boende innan 25 ars alder - forutsatt att personen
ifrdga bor, studerar eller arbetar i Sundbyberg.

Studentbostader

Det rader brist pa studentbostéader i Stockholms lan. Pa Stockholms hogskolor
och universitet utbildas drygt 80 000 studenter och det finns knappt 14 000
studentbostéder i lanet.

I Sundbyberg finns 65 studentbostader. | &gardirektiven foér Sundbybergs
stadshus AB faststalls att koncernen ska underlatta utvecklingen av
studentbostader.
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